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Utkop av parkeringshus i Helsingborg

Ordférandens forslag
1. Fastigheten Parkeringshuset Lasarettet 4 pa Helsingborgs sjukhusomrade
kops for restvérde i enlighet med befintliga finansieringsavtal.

2. Regionstyrelsen godkanner kopekontraktet i enlighet med arendet

3. Nodvandiga avtal for fastighetsképets genomfdérande undertecknas av
ekonomidirektor och finanschef, tva i férening.

Sammanfattning

Regionfullmaktige beslutade 2005 om att uppfora ett parkeringshus pa
sjukhusomradet i Helsingborg. Upplagget, som hanteras som ett finansiellt
leasingavtal, baserades pa optionsavtal, képoption for Region Skanes del och
saljoption for motparten. Det mest lampliga upplagget for Region Skane ar att
kdpa fastigheten. Kopeskillingen for kdpet av fastigheten motsvarar restvardet i
enlighet med ursprungligt s.k. rentingavtal.

I arendet finns féljande dokument:
1. Beslutsforslag 2024-11-26
2. Kopekontrakt 2024-11-18
3. Overenskommelse fastighetsoverlatelse 2024-11-21

Beskrivning av arendet och skalen for forslaget

Regionfullmaktige beslutade 2005 om att uppfdra ett parkeringshus pa
sjukhusomradet i Helsingborg. Finansieringen samordnades med ett upplagg
déar SEB finans, genom ett kommanditbolag, kom att dga och hyra ut byggnaden
till Region Skane som svarar for drift och underhall i egen regi. Upplagget, som
hanteras som ett finansiellt leasingavtal, baserades pa optionsavtal, képoption
for Region Skanes del och séljoption for motparten dar Region Skane lamnar
rétt till motparten att sélja Parkeringshuset till den som Regionen anvisar.
Andemeningen med en sadan konstruktion &r att mojliggora refinansiering i
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form av nytt leasinguppldgg med annan motpart alternativt 16sa ut fastigheten

med egen finansiering. Den tydliga andemeningen med upplégget ar att under

hyrestiden eller efter hyrestidens gang kunna forvarva bolaget eller fastigheten
?till ett i forvéag bestamt pris”.

Det finansiella upplagget var vid avtalets ingang ekonomiskt fordelaktigt.
Motsvarande forutsattningar for jamforbara upplagg ar for narvarade

mindre ekonomiskt gynnsamma for Regioner och Kommuner med en egen
medelsforvaltning. Alternativet att inga nya finansiella leasingupplagg

har darmed inte varit aktuellt. Dessutom i linje med Region Skanes
fastighetséagarstrategi som férordar eget agande av fastigheter som langsiktigt
ska eller kommer att nyttjas av verksamheten.

Nar vi nu har kommit till den tidpunkt vid vilken Region Skane avtalsmassigt
kan aberopa sin kopoption, har parterna, efter férhandling, funnit att det

mest lampliga upplagget for Region Skane att kopa fastigheten direkt och
inte, som finansieringsavtalet formellt stipulerar, fastigheten paketerad i ett
kommanditbolag till den som regionen anvisar som &gare. Kopeskillingen

for kopet av fastigheten motsvarar restvardet i enlighet med ursprungligt

s.k. rentingavtal. Vilket &r en finansiell konstruktion som upprattas for att
uppna onskvard ansvarsfordelning samt vid avtalets tecknande gynnsamma
finansieringsvillkor.

Forandringen &r av administrativ karaktar och andrar inte affarsuppléggets
urspungssyfte. Daremot medfor ett direkt kdp av fastigheten till avtalets restvarde
en for parterna mera effektiv och andamalsenlig hantering utifran saval praktiska
som hanteringsmassiga skal. Forandringarna medfor att ett nytt avtal ingas som
ersétter befintliga avtal. Se bilaga Avtal XXX

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Arendets ekonomiska konsekvenser ar att Region Skane, som képare av
fastigheten, kommer att betala séljaren en kopeskilling om 68 miljoner kronor,
vilket likviditetsmassigt innebar att Region Skane far genomfora utbetalning
av samma storleksordning nar betalningen verkstélls. Vidare kommer Region
Skane betala stampelskatt for fastighetsforvarvet, uppskattningsvis 1 miljon
kronor. | handelse av att Region Skane skulle dvertagit bolaget i enlighet med
grundoverenskommelsen istéllet hade denna avgift i forlangning dven uppstatt
nér fastigheten dverforts till verksamheten hos Regionfastigheter.

Utan andringen i detta &rende hade kdpeskillingen varit densamma, men
foremalet for kopet hade varit fastigheten paketerad i ett kommanditbolag vilket
medfort vasentliga merkostnader och en 6kad administration.

Darutéver kommer det genom kdpet att forsvinna rantekostnader pa lanet, da
kopet kommer att finansieras via obligationer till en vasentligt lagre kostnad for
Region Skane.
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Den 6vertagna fastigheten kommer efter kdpet att fortsattningsvis, precis som
innan kopet att hanteras som 6vriga regiondgda fastigheter gallande drift,
underhall och ekonomi i egen regi.

Juridisk bedémning
Samrad med regionjurist har skett i arendet.

Miljokonsekvenser
Arendet beddms inte medféra miljokonsekvenser.

Samverkan med berdrda fackliga organisationer
Samverkan med fackliga organisationer &r inte nédvéndig.

Uppfdljning
Praktisk hantering av fastigheten, inklusive uppféljning av olika slag, kommer
att ske inom ramen for Regionfastigheters ordinarie styr- och ledningsprocess.

Carl Johan Sonesson
Ordférande

Lars-Ake Rudin
Regiondirektor
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