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HELSINGBORG SKANE

Mellan Helsingborgs stad genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-1157), nedan kallad Staden, och
Region Skane (org.nr. 232100-0255), nedan kallad Exploatéren, gemensamt kallade Parterna, har under
forutsattning som anges nedan traffat foljande

GENOMFORANDEAVTAL
Nya sjukhusomradet Helsingborg

BAKGRUND

Staden och Exploatéren har fort dialog kring en ny lokalisering av sjukhuset i Helsingborg sedan det blev
klarlagt att en vidareutveckling av det befintliga sjukhusomradet inte var mojlig. Malsattningen att skapa ett
modernt och framtidssdkrat akutsjukhus, som utover dagens funktion aven ger mojlighet till utékade uppdrag
med hog tillganglighet via olika kollektiva transportmedel, gar inte att uppfylla inom befintligt sjukhusomrade
i centrala Helsingborg.

Efter att ha utvarderat ndgra mojliga lokaliseringar av det nya sjukhusomradet i Helsingborg, paborjades
detaljplanearbete avseende ett 370000 kvm stort markomrade oster om stadsdelen Gustavslund.
Detaljplaneomradet ar beldget i den sydvistra delen av planprogramsomradet fér Ostra Ramlsa, i ett lage
dar Staden tidigare haft for avsikt att detaljplaneldgga for en stor mangd nya bostéder.

Parterna undertecknade med anledning av ovanstdende ett ramavtal den 13 oktober 2021 i syfte att
gemensamt arbeta for tillkomsten av ett nytt sjukhusomrade i Helsingborg. Ramavtalet foregicks av en
avsiktsforklaring och kompletterades med ett planavtal samt projektdirektiv med gemensamma ambitioner.

| enlighet med tecknat ramavtal ska Staden bekosta framtagandet av detaljplan fér det nya sjukhusomradet.
Exploatoren ska under planarbetet forse Staden med den typ av specifikt underlag som ar kopplat till planerad
byggnation, exempelvis; hojdsattning, illustrationsskisser, risk- och bullerutredning fér helikopter mm. Det
innebar att Exploatdren ansvarar for att enligt dverenskommen férdelning ta fram de utredningar som kravs
for att sakerstdlla genomforbarheten inom planlagd kvartersmark. Detaljplaneomradet ar beldaget inom
Ramlosa vattentakt vilket stéller speciella krav pa bada parter i saval planerings- som i genomférandeskedet.

Genom upprattat ramavtal har Staden lamnat Exploatdren option att férvarva ett drygt 200 000 kvm stort
markomrade under vissa férutsattningar. Optionsomradet utgor den del av detaljplaneomradet som &r
avsett for dndamalet vard med tillhérande anldaggningar (kvartersmark). Exploatéren har saledes
ensamratt att forhandla vidare med Staden om en framtida 6verlatelse av marken.

Samarbetet mellan Staden och Exploatdren ska praglas av 6ppenhet och innovation. Losningarna som tags
fram ska vara hallbara, robusta och miljévanliga. Staden ska stodja Exploatoren i tillkomsten av det nya
sjukhusomradet genom att prioritera projektet och se till att nédvandiga resurser tillsatts inom Stadens
organisation.

Ett nytt sjukhus pa den utvalda platsen mojliggor dven andra strategiska vardetableringar av betydelse ur ett
regionalt/nationellt perspektiv. Staden ser positivt pa att Exploatéren verkar for att mojliggora sadan
utveckling i Helsingborg.



RAMAVTAL / GENOMFORANDEAVTAL

| det ramavtal som tecknats mellan Parterna den 13 oktober 2021 (bilaga 1) aterfinns de villkor som kunde
preciseras och 6verenskommas om vid det specifika tillfdllet. Genomférandeavtalet ersatter inte det tecknade
ramavtalet men kompletterar det med tillkommande, nédvandiga villkor infor fortsatt process. | det fall nagot
villkor forekommer i bada avtalen, ska villkor i genomférandeavtalet vara géllande fére villkor i ramavtalet.

| det fall planarbetet avbryts (§ 5 i tecknat ramavtal), forfaller dven genomférandeavtalet efter att eventuella
kostnader som Staden upparbetat kopplat till genomférandet (exempelvis forprojektering) under
detaljplaneprocessen till fullo ersatts Staden enligt samma princip som vid optionens atergang (§ 5.1).

§1 GENERELLA VILLKOR | GENOMFORANDET

Genomfoérande av detaljplan for nya sjukhusomradet

For att kunna nd den gemensamma malsattningen att skapa ett nytt, robust och framtidssakrat akutsjukhus i
Helsingborg maste ansvaret for genomférandet av den lagakraftvunna detaljplanen for det nya
sjukhusomradet fordelas.

Parterna har tillsammans med 6vriga intressenter i projektet fér nya sjukhusomradet arbetat fram en tidig
skedestidplan i syfte att skapa medvetenhet kring behovet av fortsatt samarbete och planering av framtida
genomférande. Det finns ett antal aktiviteter som sammanfaller och vissa som utgor forutsattningar for andra.
Ansvaret for aktiviteterna ar fordelat pa flera parter och fér att genomférandet ska ges optimala
forutsattningar kravs det fortsatt avstimning och samordning 6ver organisationsgranserna. Skedestidplanen
ar ett levande dokument som projektgruppen ska uppdatera kontinuerligt. Det kommer vara ett gemensamt
och viktigt verktyg for projektet genom hela genomférandetiden.

Exploatoren ska fortlépande halla Staden informerad om planering och tidplan fér utbyggnaden av
kvartersmarken. Fardigstédllande av allmén plats sker i samrad mellan Parterna. Staden och Exploatéren ska
utse varsin kontaktperson under projekterings- och entreprenadtiden. Exploatdren ska ges mojlighet att
samrada med Staden under projekterings-, upphandlingsférfarandet samt entreprenadtid och ges tillfalle att
[damna synpunkter och att delta vid projekterings- och byggmaten.

En projektgrupp kommer att sdttas samman aven for projektets genomférandefas. Projektgruppen samordnas
av delprojektledare hos Stadens mark- och exploateringsenhet for att sakerstalla ett fortsatt samarbete och
kontinuitet i projektet.

I huvudsak foljer ansvarsfordelningen av genomférandet Parternas olika roller.

Exploatoren, i egenskap av byggherre, ansvarar for iordningstallande av kvartersmark och Staden, i egenskap
av huvudman for allméan plats, ansvarar for genomforandet av allmanna funktioner och utbyggnad av vatten
och avlopp. Exploatéren planerar, projekterar, upphandlar och uppfor det nya sjukhuset med tillhérande
funktioner och miljéer inom kvartersmark pa egen forsorg och egen bekostnad.

Parternas gemensamt tillsatta gestaltningsrdd bevakar att de forankrade gestaltningsprinciperna i
dokumentet ” Strategi for gestaltning och identitet, Nya sjukhuset Helsingborg” efterlevs av Parterna.
Strategin gor ingen skillnad pa allmén plats eller kvartersmark. Parternas ambition ar att 6vergangen mellan
detaljplanens olika egenskapsomraden ska upplevas vara somlos.

Staden planerar, projekterar, upphandlar och iordningstaller anlaggningar inom allman plats pa egen forsorg
och pa egen bekostnad, med undantag for vad som anges under punkt 1.2 i efterféljande stycke.

Staden planerar, projekterar, upphandlar och bygger dven ut vatten och avlopp fram till anslutningspunkt
genom det kommunala driftsbolaget NSVA. Mellan Staden och Exploatéren har en separat avsiktsforklaring
ingatts i syfte att tydliggéra Parternas samarbete avseende Exploatérens kravstallning pa anlaggningar for
vatten och avlopp.

Sarskilt Partsansvar i genomférandet

1.1 Kvartersmarkens beskaffenhet

Staden ansvarar for att undanréja eventuella hinder inom kvartersmark for detaljplanens genomférande infor
Regionens tilltrade.

Staden ansvarar saledes for att saga upp det jordbruksarrende som belastar marken inom planomradet, med
stod i lagakraftvunnen detaljplan. Staden séker &ven om utrivningstillstand for det upphéavda



dikningsforetaget och Staden ska ocksa hantera eventuellt kvarlamnade anlaggningar som anknyter till
ledningsratten (1283K-16049.1) som ska upphévas.

Staden ansvarar for att sanera den fér bada Parter kdnda punktféroreningar som patraffats inom
detaljplaneomradet. Sanering sker i enlighet med gallande lagstiftning och kommer behéva genomforas tidigt
i genomforandeprocessen kopplat till planbestammelse. Staden ansvarar ddremot inte for hantering
(avbaning, lagring, deponering) av matjord inom kvartersmark.

1.2 Sodra infarten samt gang-och cykelbro éver Osterleden

Det nya sjukhusomradet maste anslutas till befintlig infrastruktur i olika riktningar foér att erforderlig
redundans ska kunna uppnas for det robusta sjukhuset. Det innebér bland annat att trafikplats Attekulla (s6der
om sjukhusomradet) kompletteras med nya anlaggningar i form av; cirkulationsplats, bro éver Skanebanan,
lokalgata med tillhérande gang- och cykelvdg mm. Dessa anldggningar samlas under begreppet ”"Sodra
infarten”.

Sodra infarten mojliggors i detaljplanen inom anvandningsomradet allman plats (GATA) och i markreservat
over Skanebanan (t1). Staden ansvarar for att Sodra infarten planeras och byggs ut i samférstand med
Trafikverket. Nar Sodra infarten byggts ut och samtliga anlaggningar har godkéants vid slutbesiktning, ar det
Staden som ska dga och forvalta dem.

Sodra infarten kommer enligt en tidig uppskattning att kosta ca 70 mkr, varav Exploatdren ska bara 100 % av
de faktiska kostnader som uppkommer.

Det nya sjukhusomradet maste ocksa kopplas till befintlig infrastruktur for oskyddade trafikanter (fotgédngare
och cyklister). Den planerade gang- och cykelbron éver Osterleden utgdr en sddan koppling och fér den star
Parterna gemensamt genomférandekostnaden i enlighet med féljande férdelning.

Exploatoren ska bara 50 % av de faktiska kostnader som uppkommer for tillskapande av gang- och cykelbron
(med tillhérande funktioner sa som; ramper, avvattning och belysning) och Staden ska bara 50 %.
Kostnadsfordelningen grundas i den forandring som det nya sjukhusomradet medfért det ursprungliga syftet
med bron, dess tillgdnglighet och anvandbarhet ur det allmdnnas perspektiv.

Bron kommer enligt en tidig uppskattning att kosta ca 40 mkr. Nar gang- och cykelbron byggts ut och
anldggningarna har godkants vid slutbesiktning, ar det Staden som ska dga och férvalta dem. For bron bildas
ett officialservitut som kommer att belasta den fastighet som Exploatdren avser férvarva av Staden. | det fall
det behovs for allmanhetens atkomst till bron 6ver sjukhusomradet, tecknas ett avtalsservitut.

1.3 Outnyttjad byggratt

Parterna ar inférstadda med att detaljplanen medger mer byggratt inom kvartersmark an Exploatéren initialt
kommer att anvanda. Tva ytor med planbestammelse DEb1b2flel 100 000 finns avsatta for Exploatérens
behov att i framtiden komplettera det nya sjukhuset med nédvandiga volymer. Dessa reserverade ytor ska
Exploatoren iordningstélla i linje med det gemensamt beslutade dokumentet ”Strategi fér gestaltning och
identitet, Nya sjukhuset Helsingborg”, i avvaktan pa att byggratten nyttjas.

Exploatoren star 100% av kostnaden for atgarder som hor till genomférandet av dessa ytor.

1.4 Helikopterflygplats

Vid projektering av sjukhusbyggnation som mojliggor helikopterflygplats och helikopterflygning till och fran
sjukhuset ska riskutredning, som ocksa tar hansyn till individrisken ur ett helhetsperspektiv for platsen tas
fram och valda riskreducerande atgarder som foljd av utredningen ska inférlivas i projekteringen.
Riskutredningen och valda riskreducerande atgarder ska redovisas vid ansékan om bygglov. |
bygglovsprocessen dr Raddningstjansten Skane Nordvast remissinstans och kan med fordel vara dialogpart

vid projekteringen.

1.5 Konst

Parterna har i uppdrag fran sina olika organisationer att arbeta in en viss mangd konstnarlig gestaltning i
genomférandet. Parterna tillser att de egna kravstallningarna uppfylls, antingen genom separata investeringar
eller genom att gemensamt investera i specifika objekt. Ett sddant objekt ar till exempel den planerade gang-
och cykelbron éver Osterleden. Infér gemensamma investeringar ska separata skriftliga dverenskommelser
upprattas avseende ansvar, kostnad och utférande.

Parternas gemensamma dokument ” Strategi for gestaltning och identitet, Nya sjukhuset Helsingborg” ska
vara vagledande for Parterna i fragor som ror konstnarlig gestaltning inom kvartersmark.



1.6 Statlig infrastruktur

| utvecklingen av sjukhusomradet samt planprogramomradet Ostra Ramldsa har Trafikverket patalat att det
kommer att krdvas kapacitetshéjande atgarder i omkringliggande, statlig infrastruktur. Dessa atgarder har
konkretiserats i den atgérdsvalsstudie fér norddstra Helsingborg (AVS) som samverkats fram av Trafikverket och
Helsingborgs Stad, parallellt med framtagandet av detaljplanen for nya sjukhusomradet. Region Skane har
deltagit i samverkan med att belysa och utreda brister och framtida ansprak i 6stra Helsingborg.

Den atgird som lyfts fram i AVS med sarskild prioritet &r en ombyggnad av trafikplats Attekulla. Denna
prioritering har sin grund i att akutsjukhuset far en ny placering i staden, vilket forvantas férandra trafikfléden
samt alstra en storre mangd trafik som i huvudsak kommer att angéra sjukhuset séderifran, genom trafikplats
Attekulla.

Partena kommer att behéva inga sarskilda avtal med Trafikverket for att objektet ska lyftas in i kommande
nationell plan for infrastruktur. Parterna ska gemensamt forhandla fram villkor och ansvarsférdelning i dessa
avtal och 6verenskomma om eventuell medfinansiering av atgdarden med Trafikverket. Region Skane &r
medvetna om att atgarderna och kommande avtal kan komma att betyda en finansiering genom projekt Nya
sjukhuset utifran ett nyttoperspektiv.

1.7 Teknisk infrastruktur

Exploatoren ska i egenskap av byggherre bekosta nyinvestering i infrastruktur och anlaggningar som kravs for
det nya sjukhusomradet. Till sddan infrastruktur hor; fjarrkyla, fjarrvarme, el, fiber, vatten och avlopp.
Exploatoren debiteras sadana kostnader av ansvarig leverantor i form av avgifter och taxor.

Infér projektering av sadan infrastruktur &r det upp till varje natdgare/leverantér att teckna de avtal med
Exploatdren man anser nédvandiga.

§2 KOSTNADSREGLERING

Exploatoren ska enligt detta avtal ersatta Staden samtliga kostnader kopplade till S6dra infarten och halften
av kostnaderna fér gang- och cykelbro éver Osterleden (1.2). Dessa kostnader (Gatukostnader) ska faktureras
Exploatoren efter hand de uppstar och slutregleras nar de aktuella anlaggningarna har fardigstallts och
slutbesiktigats utan anmarkning. Fakturorna ska skickas till Exploatdren tillsammans med relevant underlag.

§3 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

Genomférandet av detaljplanen for Nya sjukhusomradet Helsingborg kraver fastighetsbildning.

Staden ansvarar i egenskap av fastighetsdgare for att ansdkan om fastighetsbildning inlamnas till
Lantmaterimyndigheten med stod i lagakraftvunnen detaljplan. Fastighetsbildningen ska bland annat omfatta;
avstyckning av kvartersmark och en ny gatufastighet, samt bildande av nodvéndiga rattigheter och
borttagande av andra. Forrattningskostnader férenade med fastighetsbildning nédvandig fér genomférandet
av detaljplanen och kommande markoverlatelse, betalas av Staden.

For att motverka spekulation med kommunalt férmedlad kvartersmark har Staden som princip att fullfélja
overlatelse av kommunal mark férst nar motparten pabadrjat byggnation. Det innebar att kdpeavtal vanligtvis
upprattas for att ge koparen radighet 6ver marken men att avtalet ocksa innehaller villkor om
byggnadsskyldighet, vilket sakerstaller Stadens ratt att aterta marken om koparen inte bebygger den som
avtalat.

For det har specifika projektet har Staden for avsikt att upplata kvartersmarken med option tills Exploatéren
preciserat vad som ska byggas pa platsen genom erforderlig programhandling. Nir denna avgbrande
programhandling forankrats i Exploatérens organisation och tillhérande beslut om finansiering av det nya
akutsjukhuset tagits, ska Staden o6verlata kvartersmarken inom detaljplaneomradet till Exploatoren. Sadan
overlatelse sker genom ett sarskilt upprattat kbpeavtal.

Exploatoren har genom det ursprungliga ramavtalet en option pa kvartersmarken i 24 manader efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Vid behov kan Staden, utan sarskilt beslut, forlanga optionen med 12 manader.
Ytterligare forlangningsperioder ska godkdnnas av kommunstyrelsen och det kan komma att utgd en
sanktionsavgift.

Overlatelse av Stadens mark sker efter marknadsméssiga principer, vilket innebar att marken ska varderas pa
ett satt som sakerstaller en marknadsmassig kopeskilling. Kopeskillingens storlek och 6vriga, sedvanliga villkor
for 6verlatelsen, sasom byggnadsskyldighet och sdkerhet, regleras i kopeavtalet.



§4 MARKATKOMST UNDER OPTIONSTIDEN

Parterna ar 6verens om att Exploatoren efter samrad med (och godkdannande av) arrendator medges atkomst
till det markanvisade omradet for att utféra kompletterande undersdkningar nar detta tillaggsavtal
upprattats mellan Parterna. Eventuella ersattningsansprak fran arrendatorn pa grund av markatkomsten
bekostas av Exploatoren.

§5 OPTIONENS ATERGANG
Exploatoren kan frantrada avtalad option. Sadan handelse ska delges Staden skyndsamt och skriftligen.
Konsekvenserna av att aterlamna avtalad option &r féljande;

1. Exploatoren ersatter Staden samtliga utlagg som Staden haft sedan Staden pabérjade planarbetet for
Nya sjukhusomradet. Det ersattningsansvaret avser dven kostnader som Staden hunnit upparbeta i
efterfoljande genomférande, sdsom; projektering, projektavdelningens nedlagda timmar och kostnader
kopplade till utforandeentreprenad eller ersattningsansprak for utebliven entreprenad i det fall Staden
hunnit handla upp utférandet men inte kan fullfélja det.

2. Exploatéren aterstaller marken pa satt som Staden meddelar om rattigheten i §4 har nyttjats.

3.  Om optionen upphor forfaller dven de avtal och dverenskommelser som upprattats mellan Parterna
infor beslut om framtagande av detaljplan fér nya sjukhusomrddet i Ostra Ramlésa. (Ramavtal,
avsiktsforklaring och projektdirektiv).

§6 OVERLATELSE

Exploatoren ager inte 6verlata rattigheter eller skyldigheter som féljer av detta avtal.

§7 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Detta genomférandeavtal aterger, jamte redan tecknat ramavtal, fullstdndigt vad som avtalats mellan
Parterna infor anstdende genomforande av detaljplanen for Nya sjukhusomradet Helsingborg. Muntliga
tillagg till detta avtal, eller andring av villkor i det, dr inte bindande mellan Parterna. Tilldgg till, eller andring
av, genomforandeavtalet maste ha upprattats skriftligen samt godkédnts och undertecknats av behorig
foretradare for bada Parter for att utgora bindande avtalsinnehall.

§8 GILTIGHET
Detta avtal dr bindande mellan Parterna nar det godkdnts av Kommunfullmaktige och Regionstyrelsen samt
undertecknats av bada parter.

§9 TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgobras av allmdn domstol med Helsingborgs
tingsratt som forsta instans.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.
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