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HYRESAVTAL,tilligg

Mellan Bastadhem AB (556527-7059), Fridhemsvagen 7A, 269 31 Bastad, nedan kallat hyresvard
och Region Skane (232100-0255) Regionfastigheter, HYRADM, 205 01 Malmg, nedan kallat
hyresgést har foljande avtal upprattats angaende tillagg till befintliga avtal, 227-601 och 227-605,
avseende lokaler for vardcentral pa Fargerivdagen 2 A, 260 91 Forslov i fastigheten Slammarp 26:2.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Region Skane har sedan 1994 hyrt lokaler enligt ovan, omfattande ca 530 m? pa plan 1, for att
bedriva verksamheten Vardcentral i orten Forslov. Sedan plan 2 i fastigheten blev vakant under
2020 har hyresgasten och hyresvarden fort diskussion om en ombyggnad av hela fastigheten,
inklusive plan 2, for att battre anpassa fastigheten till nuvarande och kommande behov hos
verksamheten.

Hyresgasten hyr sedan tidigare lokaler omfattande ca 530 m? av hyresvirden i fastigheten.
Befintliga gallande hyresavtal;

e 227-601, omfattande 429 m? lokalarea, kallat huvudavtalet, bilaga 1a
e 227-605, omfattande 97m?, bilaga1 b

Hyresavtalet 227-605 kommer att upphdra och utga nar hyresdebitering enligt detta tillaggsavtal
borjar 16pa, preliminadrt 2022-06-01, efter slutférande av hela ombyggnaden. Yta enligt bilaga 2
markerat rott.

2. HYRESOBJEKT
Detta tillaggshyresavtal, kallat tillaggsavtalet, avser foljande:
e Tillkommande lokalyta pa ca 580 m?. Markerat gult bilaga 2.
e ombyggnad enligt beskrivning i RFP-rapport 2021-03-17 fran Region Skane, bilaga 5. L6ésa
inventarier ingar ej och gransdragning enligt bilaga 3.
Vid motsagande uppgifter avseende villkor mellan huvudavtal och tillaggsavtal, galler villkoren i
tillaggsavtalet.
Vad avser arshyran med reglering galler huvudavtal och tillaggsavtal var for sig. Se punkt 3 nedan.
3. VEDERLAG
A. Arshyra
Arshyran enligt huvudavtalet fortlper enligt villkor. Moms tillkommer pa hyran.
Arshyran enligt detta tilliggsavtal fortloper fran 2022-06-01 och &r i 2022 &rs niva 1 267 550 kr inkl.
varme. Moms tillkommer pa hyran.
Arshyran for huvudavtalet indexregleras enligt tidigare villkor, bilaga 1a

Arshyran for tillaggsavtalet indexregleras med KPI enligt bilaga 6.
1
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Fastighetsdgaren ar skattskyldig for moms avseende de forhyrda lokalerna. Om hyresvarden till
foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande blir aterbetalningsskyldig for moms enligt
bestammelserna i mervardeskattelagen skall hyresgasten fullt ut ersatta hyresvarden med det
aterbetalda beloppet. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer
av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar
genom hyresgastens agerande.

Hyran erlaggs av hyresgésten till hyresvarden utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan genom insattning pa hyresvardens bankgiro nr: 650-8428.

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldgga dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for
skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader mm. Ersattning for

paminnelse utgadr med belopp som vid varje tillfalle galler enligt forordningen om ersattning for
inkassokostnader.

B. Oférutsedda kostnader m m

Skulle efter avtalets undertecknande kostnadsforandringar uppkomma for fastigheten pa
grund av

a) inforande eller férandringar av sérskild for fastigheten gillande skatt, avgifter, eller palagor varom
riksdagen eller regeringen kan komma att besluta,

b) ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som hyresvirden alaggs att utféra till féljd
av beslut av riksdag, regering eller myndighet,

C) andringar och kompletteringar, utéver vad som ingér i bilaga 5, som hyresgasten bestiller och
som hyresvarden bekostar,

skall hyran, savitt annat inte avtalats uttryckligen i detta avtal eller i anslutning till detta avtal
upprattade bilagor, fran intradd kostnadsforandring justeras i motsvarande grad.
4. HYRESVARDENS FORPLIKTELSER

| drshyran ingar av hyresvarden tillhandahallen varme, vatten och avlopp samt borttransport av
hushallsavfall enligt grundabonnemang.

Hyresvarden forbinder sig att halla fastigheten och hyresvarden tillhorig inredning férsakrad mot
brand och 6vriga skador samt halla fastighetens tomtomrade i funktionsdugligt skick.

Vad avser skotsel och tillsyn av fastigheten géller gransdragningslista bilaga 3.
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5. HYRESGASTENS FORPLIKTELSER

Hyresgasten svarar sjalv for kostnader for fastighetsel, verksamhetsel, telefon, data, larmanlaggning
och brandlarm liksom tillsyn och service av dessa anlaggningar. Eventuella kostnader for bevakning
och dylikt aligger hyresgasten. Hyresgasten ska teckna erforderlig forsakring for sin egendom och
den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet.

Se bilaga 3 och 4.

Hyresgéasten ager efter samrad med hyresvarden uppsatta for verksamheten sedvanliga skyltar,
under forutsattning, att hyresvarden ej har befogad anledning vagra och att hyresgasten inhamtat
tillstand av berérda myndigheter.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall aligger det hyresgasten att bekosta nedmontering och
uppmontering av skyltar, markiser och dyl., som utgér hinder fér underhallsarbeten.

Hyresgéasten forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap pa fastighetens yttervaggar.
Hyresgasten svarar for skador pa fonster, entrédorrar och skyltar.

Vid avtalstidens utgang skall hyresgasten aterstalla hyresobjektet i godtagbart skick. Om s inte
sker dger hyresvarden avhjalpa bristerna pa hyresgastens bekostnad. Hyresgasten skall darutéver
ersatta hyresvarden for hyresforluster och andra skador som orsakats av hyresgastens
underlatenhet.

Arbetena for aterstdllande av hyresobjektet i godtagbart skick enligt féregaende skall utféras av
hyresvarden och fardigstallas samt faktureras hyresgédsten innan avtalstiden gar till anda.

6. OVRIGA VILLKOR

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor
regleras i bifogad samverkansklausul (bilaga 4).

Hyresgdsten ager ej erhalla nedsattning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att
hyresvarden later utfora arbete for att satta hyresobjektet i avtalat skick.

Hyresgasten &ger ej ratt till ersadttning eller nedsattning av hyran for skada eller intrang i
nyttjanderatten som fororsakas av tillfalliga avbrott i tillhandahallandet av varme, vatten, avlopp,
elektricitet mm.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av
att hyresvéarden later utféra sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller i fastigheten i dvrigt.
Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och omfattning
samt ndr och under vilken tid arbetet skall utforas.

Vid utféorandet av underhadllsarbeten aligger det hyresgdsten att pa egen bekostnad vidtaga
erforderliga atgarder for skyddande av egna inventarier och varor samt eventuell erforderlig flyttning
av dessa for att mojliggéra underhallsarbetet.
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Ombyggnad, dndringar eller kompletteringsarbete som hyresgasten pa egen bekostnad énskar utféra
far endast foretas efter sarskilt godkdannande av hyresvarden och, i forekommande fall, av berérda
myndigheter. Angdende aterstallningsskyldighet vid avtalstidens utgang galler p 4 sista stycket.

Arbetsinstéllelse, blockad, eller sadant, som hyresvarden inte rader éver, sdsom krig, upplopp,
eldsvada, explosion eller ingripande av offentlig myndighet, fritar hyresvarden och hyresgéasten saval
fran fullgérande av de enligt detta kontrakt aliggande skyldigheter, i den man de inte kan fullgoras
annat an till onormalt héga kostnader, som fran skyldighet att erldgga skadestand.

7. AVTALSTID OCH FORLANGNING

Detta avtal géller fran och med 2022-06-01 till och med 2029-12-31. Arshyran enligt tillaggsavtalet
debiteras fran det att ombyggnaden fardigstallts efter godkand slutbesiktning, preliminart 2022-06-
01.

Uppséagning av detta kontrakt skall ske skriftligen senast 2 ar fore avtalstidens utgang. Sker inte
uppsagning inom namnda tid forlangs avtalet med 5 ar varje gang. Detta avtal I6per sjdlvstandigt
dven om huvudavtalet sdgs upp inom detta avtals avtalstid.

Detta kontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka vardera parterna tagit sitt.

Bastad den............... 2021 Bastad den............... 2021
Bastadhem AB Region Skane
Regionfastigheter

Lisbeth Nilsson
VD
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