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FASTIGHETSAGARNA U SST o
FORLOKAL Nr: 31010001
Undertecknande parterhar denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den direfter féljande texten galler
1. Hyresvird MNamn: Persannrfargnr:
Pertinax Klippan AB 559187-8110
2. Hyresgéast Namn: Personnrforgnr:
Regionfastigheter, Region Skéne 232100-0255
Aviseringsadress:
Regionfastigheter, Hyresfunk 7602, 205 01 Malmd
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Klippan Apollo 15
Gata: Trapparthus: Lokalens nr:
Tingsgatan 22 3101-0001
4. Lokalens Lokalen med tillharande utrymmen hyrsut for att anvindas till
LT Vardcentral
| Anvéndningsandamalet har ndrmare angetts hifogad specifikation Bilaga:
6. Hyrestid Frin och med den: Tilloch med den

2021-01-01

2030-12-31

6. Uppsdgningstid!
Férlangningstid

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst )

Vannat fall &r kontraktet for varje ging forlingt med X 3

manader fore den avtalade hyrestidensvtgang.

—
& |

manader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ 1 En beskrivaing av |okalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltrddesdagen i

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels Stgérdandet av brister, dels overenskomna dndringar framgér Bilaga:
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotoko
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning .
Owrig area 1745 BRA

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt £8r hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till higre hyra,

B Omfattningen av den férhyrdalokalen framgdr av bifogade ritninggar).

Bilaga 1
|| Tillfart for bil fari- | Platsfor || | Platsfar skyltskdpf |4 Parkeringsplatsler) ||| Garageplatsfer)
och urlastning skylt autamat far 30 bilan) for bilgar)
g9.inredning Lokalen uthyrs
2 utan sirskild for verksamheten avsedd inredning | med sdrskild far verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga

10. Underhal

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

] Hyresvarden skautfsra och bekosta erforderligt underhdll avlokalen och inredning som hyresvarden eventuelit sarskilt tilthandahalier fér

verksamheten

| Hyresgdsten skautféra ach bekesta erforderligt underhall dels av ytskikt pé golv, viggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sirskilt tillhandahéller fér verksamheten.

4 Annan fardelning av underhllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 7

Om hyresgasten dsidosétter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid widtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pd hyresgistens bekostnad

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

B¢ Annan gverenskommelse enligt bilaga

Bilaga: 7

11. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

::I Hyresvirden

Hyresgdstan

bekastar ecforderlig dragning avledningar for telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger tifl de
stéllen 1 lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvarden viljer.

X} Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga: 7

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.3 upprattat 2018 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sidz(4)

FOR LOKAL Nr: 31010001

Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrdd med hyresvdrden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstdnd av berordamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas vpp utan hyresvirdenstilistind, Vid avflyttning skahyresgasten &terstillahusfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen bekastnad och utan erséttning nedmontera och Ster
uppmontera skyltar och andra anordningar sorm hyresgésten satt upp pad byggnaden

Hyresvirden forbinder sig att inte sétta vpp automater och skyltskdp p yiterviggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsitta avtomater och skyltsk3p paifragavarande vaggar.

[1 Hyresgasten férbinder sig att f8lja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13. Hyra Kronor 2 355 750 kronor per &r exklusive nedan markeradetillagg
14. Index 3 Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexidausul. Bilaga: 2
15, Fastighetsskatt || | Fastrghetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul | | Fastighetsskatt ingéri hyran T

L 9 Bilaga:

16.
Driftskostnader

Hyresvarden tillhandahallerfombesérjer

5 El B VA 4 virme 3 varmvatten | Kyla X Ventilatien
Betalning:
El B Hyresgssten har eget | Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ngdr i hyran Bilaga:
abonnemang, driftskostnadsk'ausu ge:
VA [] Hyresgasten har eget [ i Hyresgasten betalar i enlighet med bifagad ) ingdc i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul. 98
Virme [ ] Hyresgasten har eget (i Hyresgiasten betalar i enlighet med bifogad {X ingdri hyran Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsk’ausul 9%
Varmvatten || Hyresgésten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 92
Kyla i1 Hyresgasten har eget [] Hyresgisten betalar | enlighet med bifogad . 1 Ingar i hyran Bilags:
ahonnemang. driftskostnadsklausul, g
Ventilation O H}tresgﬁsten bet.a ari enlighet med bifogad B Ingdr i hyran. Bilaga:
driftskostnadsklawsul.

17. Méatare Om hyrasgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas vtfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
hyresvirden < hyresgésten

18. Avfalls- I den omfattning hyresvirden ar skyldig att delstillhandand!la utrymme f&r lageing av avfall, dels ordna borttransport av avfall ér hyresgésten

hantering skyldig att placera avfall | avsett karl p avsedd platsliksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kilisortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover g&'ler foljande:

B< Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hirrér frin den verksamhet som hyresglisten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme} . Hyresgdsten férbinder sig att med
renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall
Hyresvdrden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran ti
hyresvarden betala ersittning fér hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andet av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande ti kronor per dr

| Kestnaden for borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokaten ingdr ¢ hyran

[ ] S&rskild reglering enligt bilaga Bilaga

19. Sndrdjning och
sandning

5 ingar i hyran || ombesorjs och bekostas av hyresgésten | | @nnan reglering enligt bilaga

Bilaga

20, Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kantraktets tecknande of drutsedda kostnadsskningar uppkommafér fastigheten pd grund av
a)inforande eller hGjning av sarskild for Fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b)generel'aombyggnadsitgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan frén intrddd kostnadstkning betala erséttning till hyresvérden fér den pd lokalen beldpande andelen av den totala
arligakostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens ande! skaunder hyrestiden ansesvara procent.

Har andeler inte angetts utgérs denna av hiyresgastens hyra (exki. eventuell moms)i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgdende hyrarna (exkl. eventuell moms) for lakaler och bostadslagenheter, Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte r
uthyrda gbrs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran,

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt « den man ersittning for dessa ska erliggas. Med of rutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ngdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna, Ersittningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyransbetalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuléra28.3 upprattat 2018 1samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. r'ﬁ 1
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FASTIGHETSAGARNA ] s
FORLOKAL Nr: 31010001
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss iruta innebar att den darefter féljande texten galler

21. Mervardesskatt
{moms)

23. Rinta, betal-
ningspdminnelse

Hyresgastens |° ' Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen
momsplikt | Hyresgasten ska inte bedriva momsphkuig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens |- Fastighetsdgaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varjetillfille
momsplik gdllande moms.
X Om fastighetsigaren/hyresvirden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skahyresgéasten utéver hyran erldggavid
varjetillfdlle gdllande moms.
Momsen, som skabetalas samtidigt med hyran, beréknas pd angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler {6r momspd
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersittningar.
Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéstens sjdlvstandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplitelse till eget bolag), eller dverl3telse —blir jAmkningsskyldig for momsenligt bestdmmelserna i mervirdesskattelagen, sks hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden fér dennesforlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsikning som foljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sistavardagen fére varje |I PlusGirso nr: BankGiro ne:
LRI [ ] kalendermanadsboérjan < kalenderkvartals bérjan genom inssttning pa J- 5355-1024

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersttning fir skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning far inkassokostnader m.m

24 . Nedséttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran f&r tid d hyresvarden later utfora arbete for att séttalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i dettakontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underh3ll

| Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5ijd av att hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler
<) Hyresgdsten har inte ratt till nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden lter utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten | Gvrigt Det 3ligger dock hyresvirden att i god tid undersatta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr ech under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna &r verens om att rétten till nedsittning av hyran nide hyresvaeden later utféra sedvanligt underhdil av

lokalen eller fastigheten i Bvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga. Bilaga:

25, Miljdpaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderhiga tellstand f&r den verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivaspaett
sidant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljdlagstiftning och Bvriga féreskrifter fér miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljgpéverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enhigt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ "] Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljifarlig verksamhet, se bifogad miljaklawsul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se grin bilaga Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning avinstallationer sisom el. eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri |
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad vtfarabegarda dtgarder inom den tid myndrgheten har foreskrivit, Om
hyresgésten inom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att ps hyresgistens bekostnad utfora shdana &tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltride till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrider hyresvérden eller som personal fran
energibalag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillging till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgdstensverksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erfarderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresviirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

| Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. lBllaga- 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

— = S—
ska pi eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd |

avnu géllande eiler framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva fér Iokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samriddamed hyresvarden innan atgérder vidtas

| | Hyresvarden

X Hyresgasten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller @ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheteni
Gvrigt.

Ominte annat framgar av hyresvirdens skriftliga tillstdnd ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar f6r sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, aven orn egendomen dr att betrakta som fastighets- eller byggnadstilibehdr.

Hyresgasten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden till byggmaten och nér hyresvirden begar det, ge
hyresvarden tilitrade till lokalen under ombyggnadstiden Hyresgdsten svarar fdr att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
elles stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och & skyldig att i skdlig omfattning ersatta hyresvarden am krav pa
nedsattning av hyra riktas mot denne med anledaing av hinder eller men i annans nyttjanderatt,

Orm parterna kommer Bverens om ach genom{dr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen

] Annan 6verenskommelse enligt bilaga. -
Ll Bilaga:

Om hyresgésten utfor arbeten avseende [okalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
bygyvaredeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — f&r de produkter och material som ska tillféraslokalen.

deklaration

Fastighetsagarna Sveriges formuldr 128, 3 upprattat 2018 | samr3d med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. F'g"
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid4(4)
31010001

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten giller

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL Nr:

32. Sikerhet

Hyresgasten ska tall hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina farpliktelser enligt detta kontrakt genom

| | borgen stilld av | | bankgarantiintillett beloppom | | annan sakerhet 1 form av

Bilaga:

Orn avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid fareskeiven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltrddet s3 pAfordrar.

33. Férsdkringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsfarsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokalen
ligger, Hyresgasten ér skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsikring som innehiller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[] Annan tverenskammelse om farsikring, se bilaga Bilags

34. Yttre dverkan

| | Hyresvirden X Hyrasgdsten

ska svara for skador pa grund av dverkan pd till lokalen tillhdrande fanster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar och foder.

35. Ldsanordningar

| | Hyresvarden X Hyresgésten

ska uteusta lokalerna med sddana | 3s- och stéldskyddsanordningar som krdvs for hyresgéstens foretagsférsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphdrande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortféet sin egendem och

Sterstallt Jokalen | godtagbart skick.
| Bilaga:

Parterna 8r eniga om att senast sista dagen av hyresférhillandet gemensamt genomfiora besiktning av lokalen. Omitill féljd av hyresgastens
atgérder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehdller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvidrden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgif fér deponering eller motsvarande.

"] Annan éverenskommelse om bortférande och terstdllande enligt bilaga.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hiig kostnad kan fullgoraspd grund avkrig eller upplopp, pd grund av s3dan arbetsinstsllelse, biockad,
etdsvida, explosion eller ingeepp av offentlig rmyndighet sorm hyresvirden inte rader dver och inte heller kunnat farutse.

38. Hanterin-g av | | Iaformationtill hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga Bilaga:
personuppglfter
39. 58rskilda Andrahandsuthyrming Bilaga: 5
bestdmmelser o
Reparationer & underhdlisptan Bilaga: 5
Hyresgéstanpassning LED belysning Bilaga: 5
Aterstalining kéllare Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 7
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kentrakt, som inte utan sarskilt medgivande f3r inskrivas, har upprattatsitva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphdr att géllafr.o m. detta kontraktsikrafttridande

Ort/datum: Ort/datym:
- C"'
Mo fmd DINp -2020
Hyresvardens namn Hyresgdstensnamn:

Pertinax Klippan AB Regionfastigheter, Region Skane

Mamat atecknarefombud): | Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): | Firmatecknare
- (=4 Ombud enligt | Ombud enligt
/{ . fullmakt ullmakt

N;mnfﬁrtydligande

Steten Dlsco

Namnfortydhigande;

fastighetsagarna Sveriges formular 128.3 upprattat 2028 i samead med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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% FOR LOKAL - ) 2

FASTIGHETSAGARNA flagaar:

Avser Hyreskantrakt nr Fastighetsbeteckning: o T B Il
31010001 Apollo 15

Hyresvird Namn N Persannrforgnr:
Penrtinax Klippan AB 559187-8110

Hyresgiist Namn LS Personnrforgnr:
Regionfastigheter, Region Skane 232100-0255

Klausul

Avdeti kontraktet anglvna hyresbeloppet - kronor 2355750 ska 75w

eller kronor utgara bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férdndringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som bas3¢) tilldgg till hyresbeloppet utgdmed en viss procent av bashyran enligt nedanstdende gruader.

- Far hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang vnder tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober mdnad dretinnan,

For hyresavtalet som bérjar I6pa négon géng under tiden 1/7 - 32022 ansesbashyran |
stallet anpassad till indextalet fir oktober minad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran entigt ovan anses anpassad utgor bastal
sdvidainte annat avtalatsenligt féljande genom angivande av &r. Annat Gverenskammet bastal,
ndmligen indextalet for oktober mnad ar 2021

Skulleindextalet ndgon pfiljande oktobermanad ha stigiti forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi farhillandetill bastalet. ) fortsittningen ska tillagg utgai forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférindringen beriknas pd basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive ocktobermanad
Utgdende hyra skadock aldrig sattaslagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féraniett omrakning

P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet

Underskrift

Ortfdatum: Ortfdatum

Mg 290 - 2620

Hyresvird: Hyresgast:
Pertinax Klippan AB Regiconfastigheter, Region Skane

D Firmatecknare |Mamnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
EOmbud enligt [[]ombud enligt
fullmakt s o full makt
Nar?\nfﬁrtydligand;: Namafértydligande:

{74{%& 0'/4’/&0»

Hyresvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulérnr 6E uppréttat 1999 i samrd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare, Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




—4"-"-;’. INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skautgdra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvilikoren | dvrigt {(sdsom

exempelvis hyrans i krfm? och 3r samt vilka dvriga férpliktelser som vilar hyresgisten mm).

Bastalet
Indextalet f&r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamforelse metlan indextalen sker sd snart &retsoktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex biivit kdnt 1 mitten av november,

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet
3) Tilliggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exemnpel
Berakning av hyrestilligg fér &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo krf3r och anpassad ttll konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ir 2001 &r 269,1

1. Berdkna skillnaden mellan indextatet 269,1 och 259,7. Skillnaden 3¢ positiv och uppgdrg,4
2. Dividera 9,4 med 25g,7 och multiplicera kvoten (vtan avrundning)med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestillagget fér ar
2002 enligt Kausulen.

Alternativ A: Om KPI fir oktober 2001 i stllet skulle ha blivit 13gre dn dret innan t ex 262,0 {oktoberindex 3r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgéatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 25,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestilidgg pa 885,63 kr. Den sammal agda hyran hade dock blivit |8gre &n f6r 3r 2001,

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2601 i stallet skulle ha blivit [5qre &n bastalet 2569,7t ex 2595

Skilinaden mellan 25,5 och bastalet 259, 7 hade da varit negativ. Inget hyrestiflagg skulle dd utga. Beti avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.

oy



e BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida (2)

= . FOR LOKALHYRESAVTAL - ] 4
FASTIGHETSAGARNA flaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning
31010001 Apollo 15
Hyresvird Namn Personnrforgnr
Pertinax Klippan AB 559187-8110
Hyresgist Namn Personnrforgnr:
Regionfastigheter, Region Skane 232100-0255
Klausul Om denna klausu! strider mot bestammelse i huvudavtalet, gélleri f6rsta hand denna klausul,

Enligt lagen om skydd mot olyckor skafastighetsagare eller nyttjandersttshavare i skalig omfattning halla utrustning f&r slackning av brand
ach for livridddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att agare och nyttjanderdttshavare | ovrigt skavidta de Stgarder som
behévs for att férebygga brand och for att hindra eller begransa skador till foljd av brand.

E Hyresvirden ansvarar for stt lokalen vid tilltradet uppfyller kraven p3 brandskydd som krévs fér det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrangen.

Parterna har kommit $verens om fordelningen av ansvaret f&r brandskydd infor tilltr3det. Parternas ansvar for att |B laga: 4

ordna brandskydd infér tilltrddex reglerasi bilaga.

Hyresgdsten ansvarar fér underhdll och utbyte av s3dant brandskydd i lokalen som &r synligt och 3tkomligt fér denne, shsom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjdnar lokalen och som inte & styrda av byggnadens centrala system
Hyresgasten svarar ocksh for sddana brandskyddsanordningar som hyresgasten har tilifért lokalen.

Hyresgasten ansvarar fér och bekostar daruttver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krdvas fér lokalens nyttjande f6r avsedd
anvindning.

Hyresgasten ska utan dréjsmal anmala beister som denne upptécker eller borde upptécka, | det brandskydd som hyresvirden tillhandaha!ler och
svarar £5r.

Systernatiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbetei enlighet med de allmanna rad som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
#r dessutom skyldig att en ging om Jret beredaden andre parten tillfdlle att fA ta del av dokumnentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att se till

att r3ddnings- och utrymningsvdgar alltid hills &ppnaoch inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanerdningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstaiining av faremal,

att branddérrar hallsstingda och brandceller &rintakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat dn i hdndelse av brand eller branddvning

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samréd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrad med
SABO. Eftertryck férbjuds.



_— BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)

".’r FOR LOKALHYRESAVTAL &l ) 4
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Klausul forts.
Krav pd skriftlig redogorelse

E Byggnaden omfattas av kravet pd skriftlig redogoreise for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begéran av den andra lamna de uppgifter
som denne behdver far att kunna fullgéra sin redogidrelseskyldighet

D Byggnaden omfattas inte av kravet pd skriftlig redogirelse for brandskyddet Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéistens
verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten skagenast anmélastill hyresgésten respektive
hyresvérden, Part ska dérefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppagifter som denne behgver for att kunna fullgérasin
redagdrelseskyldighet

Underskrift Dutjdatum: Ort{datum
He)pe 23/10-2020

Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn

Pertinax Klippan AB Regionfastigheter, Region Skane

Mam ate_;knarefombud): DFlrmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud) [ ]Firmatecknare

% / Ombud enligt [[]6mbud enlige

o ’ ullmakt fullmakt |
Nam), fértydlig;lde Namnfartydligande

et /)/K’J’J’h

Fastighetségarna Sveriges formulédr nr 68 upprittati juni 2005 och reviderat 20051 samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 aveni samrid med
SABO. Eftertryck forbjuds.




" BILAGA 5id 1 (2)
. TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bil . 4
FASTIGHETSAGARNA aga ar: KR
Ansvarsfirdelning av brandskyddsatgérder m.m _ _
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3o o0/ Apollo 15
Ansvar far Hyresvirden (hv) och hyresgisten (hg) har vid inventering av brandskydds&tgarde:rlukalen kemmit 6verens om f5ljande ansvarsfardelning:
atgdrder
? Tekniska brandskyddsatgérder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvigar Utanfér uthyrningsenhet Hv
Inom wthyrningsenhet HG g
8randceller Runt uthyrningsenhet Hv
Inom uthyrningsenhet HG I
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar | brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet H\._l
inom uthyrningsenhet HG |
Dérrar i utrymningsvager Runtuthyrningsenhet HV
Inom uthyraingsenhet HG E
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HG
Slickningssystem Utanfér uthyrningsenhet BV
Inom uthyrningsenhet HG <
Brandgasventilation Inom fastighet Hv
Skydd mot brand- och brandgas- Incm fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvigar Inom fastighet HvV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning ti! Inorn fastighet Hv
narliggande byggnad
Brandvitningar Utanfiér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HV
Ytskikts brandklass Utanfir uthyrninzsenhet Hy
Inom uthyrningsenhet Hy
Organisatoriska brandskyddsdtgirder _
Gvningar Utrymning fastighet HG
Instroktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HV
Underskrift art i . 'brllgatum:
et 2T /0 -2ore .
IHp‘l‘HirdnunJm: Hyresglstws namn;:
Pertives Jebppon 70
NaTryﬂg -ﬁ Firmatecknare |Namnteckning (ﬁrm.;tecknare!omhud): D Firmatecknare
;)’/ [ ombud enligt QOmbud enligt
i fullmakt fullmakt
Mam ydliganid: Namnfértydligonde:
/(-/{ﬁ‘i d/{fﬁlq"

Fastighetsigarna Svariges formular nr 69, upprittat avFastighetsBgarna Sverige 2005, Reviderat 2021, Eftertryck faorbjuds



i,

TILLAGG Sida (1)

FASTIGHETSAGARNA Fritextbilaga il hyreskontrakt, lokal Bilaganr: 5
Undertecknade har denna dag traffat Sverenskommelse om féljande tilldgg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
31010001 Apollo 15
Hyresvird Namn: Personnr{QOrgar:
Pertinax Klippan AB 559187-8110
Hyresgéstier) Namn: Personnr/Orgnr:
Regionfastigheter, Region Skane 232100-0255
Namn: Persannr{Orgnr

Tillagg

Underskrift

Andrahandsuthyming: Hyresgasten &ger ratt att hyra ut lokalen i andra hand till den som ska bedriva
verksamhet i lokalen. Dock svarar Regionservice, Region Skane oférandrat f6r alla atagande och férpliktelser
gentemot hyresvarden (Pertinax Klippan AB) som foljer av lag och detta kontrakt.

Reparationer & Underhallsplan: Fénster och tak ska besiktigas och en reparations- och underhallsplan ska
tas fram. Detta ska bekostas av hyresvarden. Reparations- och underhallsplanen ska syfta till att sakerstélla
funktionalitet, sakerhet och trygghet. Reparations- och underhallsplanen ska dverlamnas till hyresgasten
senast den 1 april 2021. Fér det fall hyresvarden inte éverlamnar reparations- och underhélisplanen senast
den 1 april 2021 har hyresgasten ratt till en tillfallig hyresnedsattning om 5 procent per pabdrjad vecka fram
till dess att hyresvarden éverldmnar en reparations- och underhallsplan.

Hyresgéastanpassning LED belysning:

Allmanbelysningen i lokalen ska ses dver och bytas till LED Belysning. Hyresvarden ansvarar for att ta in
offerter fran flertalet leverantorer. Offerten skall sedan godkannas av bade hyresvérd och hyresgést.
Totalkostnaden f&r installation, arbete och material skall delas 50 % vardera mellan hyresgast och
hyresvard.

Detta skall gdras s& fort som mojligt efter avtalstidens borjan (2021-01-01) utan drdjsmal.

Aterstallning kallare:

Hyresvarden ska pa egen bekostnad och senast den 1 mars 2021 aterstilla kallaren efter tidigare
vattenskada och darmed sékerstélla att det inte rder ndgon fukt i golv, véggar och tak samt rensa och
stada ut utrymmena sa att hyresgést kan nyttja dessa. For det fall hyresvarden inte har avslutat arbetena
senast den 1 mars 2021 ska hyresgéasten fran den 1 april 2021erhalla en tillfallig hyresnedsattning om 5
procent for varje pabbrjad vecka fram till det att hyresvarden har avslutat arbetena.

Ort/datum: ‘ Ortidatum:

Melmi 29/y0 - 2020

Hyresvardens nammn: Hyresgdstensnamn:

Pertinax Klippan AB Regionfastigheter, Region Skane

Namnteckning(firmatecknarefombud):

— [
L_IFirmatecknare _Firmatecknare

&l Ombud enligt [Jombud enligt
g g
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Nampfartydligande:

Slttee, Oksor

Fastighetsagarna Sveniges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetségarnas ovriga kontraktsformular.



Bilaga 7 till Avtal 31010001

R, GRANSDRAGNINGSLISTA
<H§UHWEFF (av fastigheten) Ansvarig/kostnad  Ansvarig/kostnad  Ansvarig/kostnad Agare/
for drift for underhall for utbyte investering
Skyltar, fasad, inkl belysning for hyresgist H H H H
Omrades-, hdnvisnings- och orienteringsskyltar F B F F
Yttertak; beldiggning, brunnar, rinnor och stuprér F F F F
Fonster utvidndigt; karm, glas och bagar F F F F
Fasader F F F 3
Portar och grindar F F F F
Entrédorrar inkl glas till gemensamma trapphus H H F F
Dérrautomatik H H H F
Entrépartier till hyresgéstens lokal H H H F
Sdkerhetspartier och sikerhetssiussar H H H F
Averkan pa entréddrrar och fonster tillhrande forhyrd lokal H H H F
INRE UNDERHALL Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Agare/
for drift for underhall for utbvte investering

Porttelefoner gemensamma for fastigheten N/A N/A N/A N/A
Entrédrrar till hyresgéstens lokal H H H F

Av hyresgisten installerad porttelefon och kodlas H H H H
Lassystem for hyresgistens lokaler, cylinderlas, kort, "tags” H H H H

och nycklar

Solskydd; mellanglas-och invindiga persienner och H H H F



Bilaga 7 till Avtal 31010001

A N GRANSDRAGNINGSLISTA
SKANE
gardiner
Dérrstingare H H H F
Dorrar, karmar och dorrblad inkl laskistor och beslag, fonster H H F F

invéndigt i hyresgéstens lokal

Yiskikt golv, viggar och tak i hyresgéstens lokal H H H F
INREDNING Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Agare/
fir drift for underhall for utbvte investering
: P . H H H H
Skyltning av entréddrr till hyresgistens lokal
. L . . . . . H H H F
Koksutrustning inklusive kyl, frys, diskmaskin, mikrovagsugn
ELANLAGGNINGAR Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad Agare /
for drift for underhall for utbvte investering
Stillverk och elcentraler F F F F
Revisionsbesikining stillverk F F F F
Elinstallationer fram till elcentral F F F F
Elinstallationer efter elcentral F F F F
Allménbelysning H H F F
Arbetsplatsbelysning H H H H
Specialarmaturer t ex: miljsbelysning, spotlight H H H H
eller blombelysning
Nedforingsstavar for el, tele och data H H H F

Byte av glddlampor, lysror, glimtéindare och hf-don H H H H



SKANE
Kanalisation f6r el, tele, data, larm, passage

RESERVKRAFT

Installationer av reservkraft och finkraft for datadrift
Ackumulatorer som dgs av hyresgisten inklusive
installation

Elanlaggningar inklusive UPS-anliggning

TELE, DATA OCH SAKERHET

Ndodsignalanldggning for RWC och vilrum
Inpasseringskontrollsystem

Centralantenn for TV

Data-och telefonnit

Inbrottslarm till férhyrd lokal

Hisstelefon for larm

Nodbelysning och nddutrymningsskyltar

Teleslinga

TRANSPORTANLAGGNINGAR

Hissar och lyftbord

Myndighetsbesiktningar

GRANSDRAGNINGSLISTA
H H
Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad
for drift for underhall
H H
H H
H H
Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad
for drift for underhall
F F
H H
F F
H H
H H
N/A N/A
H H
N/A N/A
Ansvarig/kostnad Ansvarig/kostnad
for drift for underhall
N/A N/A
F F

Bilaga 7 till Avtal 31010001

H

Ansvarig/kostnad
for utbvte

H
H

Ansvarig/kestnad
for utbyte

E
H
F
H
H

N/A
F

.Z ._..>

Ansvarig/kostnad
for utbyte

N/A
F

Agare /
investering

H
H

Agare/
investering

F

Iz I

N/A
—....
N/A

Agare /
investering

N/A
F



-

SKANE

MARK

Markskétsel, griasytor, planteringar, vixter
Gangbanor, trottoarer, trappor

Parkeringsplatser, linjemarkering

Terrasser, altaner, uteplatser

Inhdgnader sasom plank, nitstaket och likn.
Grindar inkl. ev automatik

Utrustning (lekutrusting, sittgrupper, cykelstiil etc)
Flaggstinger

Miljéhus

Papperskorgar, askkoppar utomhus

Yttre belysning

VENTILATION

Luftbehandlingsaggregat inkl. filter
Imkanaler inklusive rengdring, sotning och besiktning

Fénsterapparater och kylbafflar

VATTEN OCH AVLOFPP

GRANSDRAGNINGSLISTA

Ansvarig/kostnad
for drift

F

F
F
F
F
F
F

Ansvarig/kostnad
for drift

F
F

Ansvarig/kostnad
FAw Awift

Ansvarig/kostnad
for underhall

F

o B v A 5 B N > B ¥

Ansvarig/kostnad
for underhall

F
F

Ansvarig/kostnad
fARw nndawhall

Bilaga 7 till Avtal 31010001

Ansvarig/kostnad
for utbyte

F

F
F
F
F
F
F
F

Ansvarig/kostnad
for utbyte

F
F

Ansvarig/kostnad
FAw nthuta

.Mm» re/
investering

F

- =m ™ ™ M m m

Agare /
investering

F
F

Agare/

invactaring



b -8

SKANE
Vatten - och avloppsanldggning

Duschutrustningar, slangar, munstycke m.m.
Golvbrunn och vattenlas

Blandare
Sanitetsporslin

VARME

Virmecentral

Virmesystem, eftervirme och radiatorer
Termostatventiler

STYR-OCH REGLERUTRUSTNING

Styr-, regler-, larm-, och dvervakningsanldggningar

for fastighetens VVS, kyla och ventilation

KYLANLAGGNINGAR

Kylmaskiner och utrustning fér komfortkyla
Myndighetsbesiktning av kylmaskiner som dgs av
hyresvirden

Kyimaskiner och utrustning for processkyla {t ex

serverrumskyla} som #gs av hyresgésten

GRANSDRAGNINGSLISTA

T T T =T

Ansvarig/kostnad
for drift

F
F
F
Ansvarig/kostnad
for drift
F

Ansvarig/kostnad
for drift

F
F

H

T I T =

Ansvarig/kostnad
fér underhall

B
F
F

Ansvarig/kostnad
for underhall

2

Ansvarig/kostnad
for underhall

F
E

Bilaga 7 till Avtal 31010001

mm m I M

Ansvarig/kostnad
for utbyte

F

F
F

Ansvarig/kostnad

for utbyte
F

Ansvarig/kostnad
fér utbvte

F
15

m T T T ™

Agare /
investering

F
F
F

Agare /
investering

—u.

Agare/
investering

F
F

H
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