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Riktlinje Bygg och Konstruktion

Syfte

Syftet med denna riktlinje ar att fungera som styrande fér Regionfastigheter vid ny-, om- och
tillbyggnader. Dokumentet ska ge en sammanstallining av de inriktningsbeslut som tagits av namnd, i
ledningsgrupp och av interna strateger. Lagstiftning ligger alltid som grund for vart arbete. Det kan
vara saval Miljdbalken som Boverkets byggregler. Denna riktlinje galler tilsammans med andra
riktlinjer och PTS-dokument. Dokumentet innehaller inte detaljerade beskrivningar av tekniska
I6sningar eftersom sadana beskrivningar kan begransa valfriheten i projekteringsarbetet.

Myndighetskrav, lagar och férordningar galler ALLTID fére Regionfastigheters krav om lagkraven
skulle vara hdgre stéllda eller i strid med kraven i detta dokument.

Nar det galler kravet i 1 § 3 ska hinder mot tillganglighet till eller anvandbarhet av lokaler dit
allménheten har tilltrade trots forsta stycket ALLTID avhjalpas, om hindret med hansyn till de
praktiska och ekonomiska forutsattningarna ar enkelt att avhjalpa. Se separat riktlinje Fysisk
tillganglighet.

Omfattning

Malgruppen for riktlinjen ar de som ager och eller driver/utfér nagon del av byggprocessen och dess
leveranser. | de flesta fall ar det en projektledare men nar en forvaltare eller en fastighetsutvecklare
ansvarar for de tidiga skedena inkluderas de ocksa i malgruppen. De ansvarar for att den har
riktlinjens innehall tillampas i byggprojekten.

Regionfastigheters uppdrag ar att tillhandahalla andamalsenliga lokaler fér varden.

Standardisering av lokaler, rumsfunktioner och tekniklésningar medfor effektivare och sakrare vard,
samt langsiktigt hallbara, robusta och andamalsenliga vardfastigheter.

Styrdokument, dvs riktlinjer, instruktioner och anvisningar for fastigheterna, ar amnade att sakerstalla
lokaler for god vard, att lagkrav foljs, att krav avseende patientsakerhet uppfylls och att arbetsmiljon i
lokalen ar god. For att uppna detta har Regionfastigheter en gemensam standard som ska gélla for
alla fastigheter forvaltade av Regionfastigheter. Styrdokumenten kan aven tillampas for inhyrda
lokaler.

Vanligen kontakta faktadgare eller Regionfastigheters teknikspecialister vid fragor gallande detta
dokument.

Avgransning

Dokumentet ar inte pa nagot satt tankt att vara heltackande for alla krav som rér bygg och
konstruktion. Kontakta sakkunnig om nagot saknas eller ar otydligt.

Revisionshistorik
Version Kommentar Namn
0.1 Skapande av dokument Stefan Elfborg
0.2 Justeringar Stefan Elfborg

1.0 RFA PTS-rad godkand version Stefan Elfborg
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SKANE
1. Vad galler nar?

Regionfastigheters uppdrag ar att férvalta och utveckla robusta och hallbara fastigheter samt
tillhandahalla funktionella lokaler for Region Skanes verksamheter — idag och i framtiden.

Det ar mestadels fastigheter for sjukvard men aven for kollektivtrafik.

Regionfastigheter jobbar enligt fastslagen handlingsplan Region Skénes fastighetségarstrategi samt
enligt Strategi for en grén infrastruktur i Region Skane'. Mer detaljer finns att 1asa i Fastighets- och
servicendmndens verksamhetsplan och budget 2026, med plan fér 2027—- 2028.2

Ett fortydligande avseende skillnader mellan krav pa fastigheter for sjukvard och for kollektivtrafik ar
under framtagande.

2. Ny-, Om-, Tillbyggnad, Andring, Underhall

Region Skane definierar Ny-. Om- och Tillbyggnad enligt Plan- och bygglag (2010:900) med
lagandringar tom SFS 2026:66 (2026-03-01)

Nar underhallsarbete, andringar, renoveringar utfors ska, sa langt det ar mojligt, denna riktlinje foljas.
Manga andringsatgarder ar varken bygglovs- eller anmalningspliktiga, men omfattas anda av reglerna
om andring.

Nar det géller kravet i 1 § 3 ska hinder mot tillgénglighet till eller anvandbarhet av lokaler dit
allménheten har tilltrade trots forsta stycket alltid avhjélpas, om hindret med hansyn till de praktiska
och ekonomiska forutsattningarna ar enkelt att avhjalpa. Se separat riktlinje Fysisk tillganglighet.

Utdrag ur 1 Kap 4 §:

nybyggnad: uppférande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppfoérd byggnad till en ny
plats,

ombyggnad: andring av en byggnad som innebar att hela byggnaden eller en betydande och
avgransbar del av byggnaden patagligt fornyas,

tillbyggnad: andring av en byggnad som innebar en 6kning av byggnadens volym,

andring av en byggnad: en eller flera atgarder som andrar en byggnads konstruktion, funktion,
anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde. Lag (2025:974).

underhall: en eller flera atgarder som vidtas i syfte att bibehalla eller aterstalla en byggnads
konstruktion, funktion, anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde,

byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som &r varaktigt
placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats i vatten
samt ar avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den,

fasadandring: en andring av en byggnad som innebar att byggnaden byter kulér, fasadbeklddnad
eller taktackningsmaterial eller att byggnadens yttre karaktarsdrag paverkas pa annat satt.

2.1. Underhallsprojekt och fastighetsagarinvesteringar

Underhallsatgarder och fastighetségarinvesteringar i befintliga byggnader innebar uppratthallande av
befintlig funktion och befintliga hygienkrav.

Dagens teknik medger en viss prestandahdjning vid byte av enskilda komponenter och detta ska
efterstravas. | de fall specifika egenskaper for enskilda komponenter och material finns angivet i
teknisk kravstallning eller instruktioner ska dessa uppfyllas vid utbyte av komponent eller annat
underhallsarbete.

| enlighet med god ekonomisk hushalining ska projektkalkyl for planerade atgarder baseras pa LCC
berakning enligt Riktlinje fér LCC kalkylering och det mest IdGnsamma alternativet éver teknisk
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livslangd ska véljas. Ekonomisk besparing i projektet ska inte géras pa bekostnad av
hégre drifts- och underhallskostnader i forvaltningen.

Det befintliga brandskyddet far aldrig forsamras och i de fall det finns retroaktiva krav pa forbattrat
brandskydd ska atgarder for detta diskuteras i samrad med Specialist byggnadstekniskt brandskydd
for att sakerstalla att planerade brandskyddsinsatser uppfyller myndighetskrav.

2.2, Lokalanpassning och bygginvestering

Lokalanpassning och bygginvestering i befintliga byggnader kan bade avse att uppratthalla befintliga
funktions- och hygienkrav eller att férbattra funktions- och hygienkrav. Omfattning och effektmal for
projektet styrs av den behovsanalys som ligger till grund fér verksamhetens bestallning av projekt. Da
tekniska installationer och distributionssystem i manga fall utgér en begransning for att forbattra
funktions- och hygienkrav i befintliga byggnader maste denna begransning beaktas redan i
behovsanalys och/eller forstudie och tydligt kommuniceras till verksamheten.

Det befintliga brandskyddet far aldrig forsamras och i de fall det finns retroaktiva krav pa forbattrat
brandskydd ska atgarder for detta diskuteras i samrad med Specialist byggnadstekniskt brandskydd i
arbetet med forstudien och programhandling for att sdkerstalla att planerade brandskyddsinsatser
uppfyller myndighetskrav.

Krav pa fysisk tillganglighet ska faststallas tillsammans med verksamheten och Specialist
tillganglighet TIL2.

3. Hallbart och ansvarsfullt byggande

Region Skanes fastighetsforvaltning och externa forhyrningar ska ske med hansyn till hallbarhet och
god ekonomisk hushallning. Region Skane driver ett arbete med energieffektiviseringar och
miljéforbattrande atgarder i enlighet med regionfullmaktiges och regionstyrelsens policyer och
riktlinjer. Malet ar att minska den totala energianvandningen och miljépaverkan fér Region Skanes
fastigheter.

3.1. Miljobyggnad

Regionfastigheter har valt att jobba tillsammans med branschen och framfor allt certifieringssystemet
Miljobyggnad som ett satt att vara bra bestallare och sakerstalla att vara byggnader tar hansyn till
olika indikatorer for energianvandning, innemiljo, utemiljé, materialval och cirkularitet.

Fastighetsdirektorens beslut
Fastighetsdirektoren har beslutat att ny-, om- och tillbyggnadsprojekt inom Regionfastigheter
framover ska certifieras enligt Miljobyggnad 4.0 fran Sweden Green Building Council (SGBC). 3

“Certifiering enligt Milibbyggnad 4.0 (och efterfbljande tillampliga versioner 4.x) ska ske, vid
nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad, dar ombyggnad definieras i enlighet med Boverkets
definition, som en &ndring av antingen hela byggnaden eller att en betydande och avgrdnsbar del av
byggnaden patagligt fomyas.

Till skillnad fran tidigare kommer certifiering séledes inte vara beroende av beloppsgréns utan av
projekttyp.”

Region Skane ar en stor bestallare av byggprojekt och har ett ansvar att bygga hallbart och
ansvarsfullt. Vi satter sjalva ambitionsnivan och har valt att ha hégre krav an de lagkrav som finns.
Miljobyggnad ar en standard och ett stdd i detta arbete.

Certifieringen syftar till att starka mojligheten for Region Skane att fa tillgang till gréna lan och
sakerstalla hallbarhet i linje med EUs nya taxonomikrav, som trader i kraft vid arsskiftet 25/26.

| praktiken innebar 6vergangen till Miljdbyggnad 4.0 ett storre fokus pa miljo och langsiktig hallbarhet.
Som exempel har det tillkommit indikatorer for bland annat klimatpaverkan, klimatrisker,
ekosystemtjanster, flexibilitet och demonterbarhet.
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| de projekt som inte omfattas av certifieringen kommer vi framdver att félja upp sex av de
15 miljbyggnadsindikatorerna fran Miljébyggnad 4.0. Denna uppféljning kommer att ske i Antura.

Namndens beslut:
Fastighets- och servicendmnden beslutade att Regionfastigheter ska certifiera som Iagst enligt niva
silver pa byggnadsniva. Nivakrav for Miljobyggnad 4.0

Niva Silver galler aven for energi- och klimatomradet.

Niva guld har blivit betydligt svarare att uppna pa energi- och klimatomradet for sjukhusbyggnader.
Detta relaterar huvudsakligen till robusthetskrav enligt Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
(MSB), "Den robusta sjukhusbyggnaden".

Foérvaltningen har for avsikt att systematiskt arbeta med fragan for att pa sikt kunna uppna niva guld.

Vid fragor om certifiering och uppfdljning ska ni vanda er till
Miljé- och hallbarhetskoordinator, VO Bas eller
Hallbarhetsledare, VO Strategiska projekt

3.2. LFM30

Regionfastigheter ar medlemmar i LFM30. Syftet med att vara medlem i LFM30 ar att
Regionfastigheter far att ta del av ett brett kompetensperspektiv for att klara av att bygga
klimatneutralt. Det starker Region Skanes starka klimatprofil och bidrar till kompetenshdjning och
mojligheter att klara kommande byggkrav.

Fastighetsdirektérens beslut
Direktdren har beslutat att Regionfastigheter ska anséka om medlemskap till Lokal fardplan Malmé
2030, LFM30. 4

Regionfastigheters representanter foretrader arbetsgivaren och bidrar till att implementera natverkets
atagande i den egna verksamheten.

For medlemmar i LFM30 galler:

- arbete enligt klimatloftet i alla projekt from 2025 (Kategorin évriga byggnader galler).
- minst 40% klimatférbattrad betong ska anvandas och
— kalkylerna enligt LFM30 ska genomféras och sparas. Galler alla stader.

Fran och med ar 2025 ska alla nybyggnationer i Malmo beraknas enligt metod och kunna redovisas.

Vid fragor om certifiering och uppfdljning ska ni vanda er till
Miljécontroller, VO Kvalitet och Miljé

3.3. Energi

Eftersom byggnaders energianvandning har en betydande miljopaverkan sett till byggnadens
livslangd, samt utgor en stor budgetpost for Regionfastigheter, stalls extra krav pa omrade energi, se
separat riktlinje Energi.

Passiva designldsningar framfor aktiva installationer féresprakas.

Extra isolering i vaggar, golv och tak.

Genomtankta placeringar och storlekar pa fonster i fasad i kombination med klokt val av glas och
solavskarmning ar ett krav.
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