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1 Grundldggande om informationsmodellen
1.1 Inledning

For att hantera fastighetsdokumentation som till sin stérsta del har sitt ursprung fran relationsritningar
och andra tekniska handlingar har en informationsmodell tagits fram.

Informationsmodellen som har manga intressenter bade inom och utom RegionFastigheter bygger pa
att projektorer, byggare, projektledare och dgare/forvaltare arbetar efter viss metodik i hanteringen av
information.
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Informationsmodellen bygger pa en stringent hantering av information i ett flsde mellan ingéende
delsystem. Att det finns korrekta relationshandlingar &r av stérsta vikt vid olika planeringssituationer,
forvaltning och byggande. Fran CAD-modeller extraheras rums- och planidentiteter, rumsfunktioner
samt areatyper enligt svensk standard (BTA, BRA och NTA) for uppdatering av Landlord. Inte minst
korrekta areor ér av hogsta vikt vid fordelning av lokalkostnader, framtagning av nyckeltal mm.

For att hantera informationen finns fyra delsystem som stddjer informationshanteringen:

System Anvindningsomrade | Huvudsakliga Systemadministratér | Systemégare
intressenter

Projektnavet Stad for Projektledare RegionFastigheter, ITT
genomforande av Projektorer Samordning
projekt, hantering av | Driftentreprendrer
bygg- och relations- CAD-samordnare
handlingar i projekten

Conisio Originalarkiv for Arkivansvarig RegionFastigheter, ITT
avslutade projekt och | Lokal Samordning
relationshandlingar dokumenthandléggare
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Anvandningsomride | Huvudsakiiga | Systemadministralbr | Systomgare
el cestoiaeroned ntressenter PR B RPN IEHERAS R
HyperDoc Publicering av Arkivansvarig RegionFastigheter, ITT

relationshandlingar. Lokal Samordning

Grafiskt grinssnitt for | dokumenthandiiggare

verksamhetsstod till | Forvaltare

fastighetsforvaltning, | Projektledare

lokalforsétjning, Driftentreprentrer

stddplanering, Lokalplanerare

inredningsplanering Stidplanerare

(flera andra Inredningsplanerare

tillimpningar mdjliga) | Kliniker/vardavdelningar

ITT

Landlord Verksambhetsstéd for | Forvaltare RegionFastigheter, ITT

fastighetsforvaltning, | Driftentreprendrer Samordning

drift, Lokalplanerare

verksamhetsservice Hyresadministrattrer

lokalfSrsérining, Stiadplanerare

hyresadministration,

stidplanering

2 Handlingar

2.1 Startpaket

Startpaketet dr underlag for lokalplanerare, projektorer, projektledare, f6rvaltning m fl. Underlag utgors
av handlingar som behovs for att utféra behovsanalys, planering och eventuellt fortsédttning med
projektering och byggande eller foréindringar som genomfors i egen regi. I startpaketet skall ingé en
dokumentforteckning dver ingdende handlingar exempelvis ritningar och teknisk dokumentation.
Startpaket rekvireras hos lokal dokumenthandldggare av den som har ansvaret eller behovet av
underlaget for utforande av arbetsuppgift (Projektledaren).

2.2 Definition av relationshandling

Handlingar som redovisar den verkliga utformningen av byggnadsverket i form av ritningar och
tekniska beskrivningar efter fiirdigstéllandet. Relationshandlingarna utgér en modell av verkligheten
med sa korrekta métt som méjligt. Ingdende tekniska beskrivningar redovisar egenskaper hos de
verkliga systemen och utrymmena.

Relationshandlingarna utgors alltsd av bygghandlingarna kompletterade med information om alla
dndringar som skett under byggnadstiden sa att informationen ger en réttvisande redovisning av det
firdiga byggnadsverket.

3 Tilldmpning

3.1 Byggande och férvaltning

I samtliga projekt och lopande forvaltning som omfattar fordndringar av byggnaden eller dess
installationer skall det limnas relationshandlingar i enlighet med anvisningar i CAD-kravspecifikation.
Forandringar av ytskikt bertrs inte. Informationen skall hanteras inom de delsystem som finns
framtagna for att stodja informationsmodellen enligt ovan.




3.2 Hantering i projekt

3.2.1 Projekt som omfattas

[ samtliga projekt som omfattar foridndringar av byggnaden eller dess installationer skall det ldmnas
relationshandlingar i enlighet med anvisningar i CAD-kravspecifikation.

3.2.2 Relationshandlingar i férhaflande tilf bygghandiingar

I samband med att forfragningsunderlag skickas ut till entreprentrer f6r anbud skall ingaende
bygghandlingar tillstillas ansvarig for originalarkivet Conisio for vidare publicering i HyperDoc som
bygghandlingar. Fastighetsdatabasen i Landlord uppdateras med information dér plan och rum
klassificeras som preliminér. Nr projektet avslutas ersétter relationshandlingarna tidigare limnade
bygghandlingar i originalarkiv och HyperDoc som faststéillda handlingar (relationshandling) samt
uppgifter i fastighetsdatabasen klassificeras som faststilld.

3.2.3 Ansvar for relationshandlingar och bygghandiingar i projekt
Projektledaren ansvarar alltid for att relationshandlingar och bygghandlingar limnas och ér
kontrollerade.

3.2.4 Finansiering av relationshandlingar i projekt
I projektkalkylen skall en post alltid finnas for framtagning och firdigstillande av relationshandlingar.
Posten skall dven tdcka den tekniska granskningen och kostnader for arkivering.

3.2.5 Godkédnnande av relationshandlingar

Efter det att projektledare meddelat att relationshandlingar 4r klara for granskning himtar R¥
arkivansvarig samtliga handlingar med relationsstatus fran Projektnavet. Senast tvd veckor efter detta
skall arkivansvarig meddela om den tekniska kvalitetsgranskningen #r godkénd eller ¢j.

3.2.6 Projekts status

Projektplatsen pa Projektnavet kan inte avslutas forriin relationshandlingar godkiints av arkivansvarig.
Projektets digitala projektakt héimtas av arkivansvarig for arkivering i originalarkiv nér projektet dr
avslutat.

3.3 Hantering i I6pande forvaltning

3.3.1 Arbeten av driftenfreprenérer

Vid arbeten av driftentreprendérer som inte hanteras som projekt t ex arbeten via arbetsorder ansvarar
utforare av uppdraget for att underiag till relationshandlingar tas fram. Vid férindringar som
genomftrs av driftentreprendrer, forvaltning m {1 limnas underlag for att utfra revideringar av
relationshandlingar till lokal dokumenthandliggare. Dokumenthandliggaren ansvarar {or att
forandringar utfors direkt 1 originalhandlingar och tillser att arkivansvarig meddelas att handlingar
uppdaterats.

3.3.2 Ansvar for relationshandlingar I I6pande forvaltning
Férvaltare och driftcontroller har det Gvergripande ansvaret for att relationshandlingar hélls
uppdaterade i det 16pande forvaltningsarbetet inom respektive ansvarsomrade.

3.3.3 Kvalitetssékring av befintliga relationshandlingar
Brister i relationshandlingar som upptécks av personal i det [6pande forvaltningsarbetet anméils till den
lokale dokumenthandl&ggaren som i samrad med forvaltare/driftcontroller beslutar om lamplig atgérd.

Dokumenthandldggaren tar fram planer for kvalitetssikringsarbetet inom sitt fastighetsdistrikt och
samordnar arbetet med ansvariga for den centrala administrationen av relationshandlingar
(originalarkivet).




3.3.4  Finansiering av relationshandlingar i Iépande férvaltning
Det &r av mycket stor vikt att finansiering avsitts av fastighetsdistrikten i det &rliga budgetarbetet for
att ekonomiskt kunna hantera kvalitetssékring av befintliga relationshandlingar och uppdatering av

handlingar vid arbeten av driftentreprenérer.

3.4 Sammanstéllning av olika typer av underlag for olika skeden samt berérda

Tidpunkt/skede Vad Vem iir det som iir i Vem dr det som ér det
behov av som levererar
handling/underlag handling/underlag
Fordndringar som utfors i egen regi via arbetsorder
Behov av att utfora Startpaket, underlag fér | Driftentreprentr Lokal
fordndring i egen regi att utfora forandringar dokumenthandliggare
Genomford fordndring i Underlag for Lokal Driftentreprentr
egen regi relationshandling fran dokumenthandldggare
utforare. Lokal
dokumenthandliggare
gor forandringar pa
originalhandlingar.

Projekt via projektanmdilan- projekinay liiggs upp

Behovsanalys Startpaket, dels underlag | Lokalplanerare, Lokal
for att ta fram skisser och | projektledare, dokumenthandlédggare
dels underlag for projektorer ldgger upp handlingar
bedémning av pa Projektnavet
fysiska/tekniska
forutsitiningar och
darefter ev
kompletterande underlag
for kostnadsbedémning

Projektering Startpaket, dels underlag | lokalplanerare, Lokal
for upphandling av projektledare, dokumenthandldggare
projektorer och dels projektorer, ldgger upp handlingar
underlag for projektering pé Projektnavet

Forfragningsunderlag Lokal Driftentreprentr Lokalplanerare,

dokumenthandliggare (underlag for projektledare,

hdmtar lasschema, nyklar), projektorer,

forfragningshandlingar Fastighetsdistrikt

via Navet, granskar och | (underlag for

lagger in bygghandlingar | stidplanering,

i originalarkiv hyresavtal mm),
Produktion/éverlimnande Lokal Driftentreprenor Lokalplanerare,

dokumenthandlidggaren , Fastighetsdistrikt projektledare,

hamtar (underlag for projektorer

relationshandlingar via stddplanering,

Navet, granskar och
ldgger in handlingar i
originalarkiv

hyresavtal mm)




4 Organisation

4.1 Organisation for CAD-fragor och fastighetsdokumentation

Utgéngspunkten for arbetet kring informationsmodellen och fastighetsdokumentation &r att:

* Produktion av CAD- och fastighetsinformation skall hanteras s& nira kirnverksamheten som
mdjligt inom planerings- och byggprocessen, driftentreprendrer samt fastighetsprocessen.
* Teknikstod och metodutveckling for CAD- och fastighetsinformation skall ske samordnat for

RegionFastigheter och bedrivs i forsta hand av Samordning,

Med inréitandet av lokala dokumenthandliggare pé varje fastighetsdistrikt finns forutséttningar for en
stark organisation kring CAD-frdgor och informationshantering vid projektering, byggande och
forvalining. Dokumenthandliggarna skall i forsta hand vara en resurs for att hantera den lopande
produktionen och #r placerade/anstillda ute pa fastighetsdistrikten. Fastighetsinformationssystem inom

Samordning skall samordna, stddja och utveckla Dokumenthandléiggarna.

Samordningsgrupp for fastighetsdokumentation

Samordning
I I
Fastighetsdistrikt Fastighetsdistrikt Fastighetsdistrikt
Universitets- Vistra Narsjukvarden
sjukhus Skane CSK
Lokal dokurmnent- Lokat dokurnent- Lokal dokument-
handlaggare handlaggare handidggare

Gruppens roll &r att:

" Vara Region[astigheters organ for samordning av frigor rérande

o produktion och kvalitetssiikring av handlingar och fastighetsinformation

o arkivering och publicering av handlingar/information
o teknik och metodutveckling

*  Utgdra en resurs centralt och lokalt i genomférandet av RegionFastigheters informationsmodell




